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Zalgcznik Nr 2
do Zarzgdzenia Nr 51/2024
z dnia 2 pazdziernika 2024 roku

REGULAMIN
PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI,
POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI KEPKA SZLACHECKA,
STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY KOWAL

POSTANOWIENIA OGOLNE:

Regulamin okre$la zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych wiasno$¢ Gminy Kowal, zlokalizowanych w budynku
w miejscowosci Kepka Szlachecka 27A, gm. Kowal, skiadajacych si¢ z lokali mieszkalnych
oznaczonych numerem 6 i numerem 9.

Celem przetargu jest uzyskanie jak najwyzszej ceny sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci.
PODSTAWA PRAWNA:

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213),

Uchwata Nr V/39/24 Rady Gminy Kowal z dnia 2 wrzes$nia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz lokali mieszkalnych oznaczonych nr 6 i nr 9 zlokalizowanych w budynku
w miejscowosci Kepka Szlachecka 27A .

PRZEDMIOT PRZETARGU I JEGO CENA:

Przedmiotem przetargu sa nieruchomosci, stanowiace wilasno$¢ Gminy Kowal, zlokalizowane
w budynku w miejscowosci Kepka Szlachecka 27A, gm. Kowal, skladajagce si¢ z lokali
mieszkalnych oznaczonych numerem 6 i numerem 9 dla ktérych w Sadzie Rejonowym we

Wioctawku VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr
WL1W/00057662/7.

Licytacja przeprowadzona bg¢dzie odrgbnie dla lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem
6 inumerem 9.

Szczegblowy opis przedmiotu przetargu znajduje si¢ w ogloszeniu o przetargu, podanym do
publicznej wiadomosci.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny sprzedazy nieruchomosci.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Przetarg odbgdzie si¢ w dniu 06.11.2024 r. (Sroda) o godz. 10:00 w siedzibie Urzedu Gminy
w Kowalu, ul. Piwna 33 — sala narad (budynek B, pokéj nr 4).

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest terminowe wplacenie wadium w wysokosci 10% ceny
wywolawczej nieruchomosci.

Wadium nalezy wptaci¢ do dnia 04.11.2024 r., przelewem na konto Gminy Kowal w BS Kowal
nr: 54 9557 0006 0014 2494 2000 0010 z wilasciwym oznaczeniem, podanym w ogloszeniu
0 przetargu.

Za termin wplaty wadium uznaje si¢ date wplywu srodkéw na wskazane konto.



IV.

Whplacenie wadium oznacza, ze wplacajacy zapoznal sie ze stanem prawnym i faktycznym
przedmiotu przetargu, w tym ze stanem technicznym oraz funkcjonalnym i nie wnosi
z tego tytutu oraz z tytutu ewentualnych wad ukrytych przedmiotu przetargu, zadnych zastrzezefi
ani uwag, jak rowniez, ze zapoznat si¢ z warunkami przetargu.

Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komisji przetargowej nastepujace dokumenty:
dowdd wniesienia wadium,
dowdd tozsamosci w przypadku os6b fizycznych,
aktualny wypis z wiasciwego rejestru, stosowne pelomocnictwa, dowody tozsamosci 0séb
reprezentujacych podmiot — w przypadku osob prawnych oraz innych oséb nie posiadajacych
osobowosci prawnej, a podlegajacych wpisowi,
pisemne o$wiadczenie ztozone osobiscie przez osoby przystepujace do przetargu, ze:

v' zapoznaly si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomogci objetej przetargiem, na
gruncie (w terenie) i nie wnoszg zadnych zastrzezefi ani uwag,

v zapoznaly si¢ z trescig pelnego ogloszenia przetargowego oraz zasadami zawartymi
w postanowieniach regulaminu przetargu i akceptuja je w catosci bez zastrzezen,

v’ wyrazajg zgodg na przetwarzanie danych osobowych w celu przeprowadzenia przetargu.

Nie przedstawienie komisji przetargowej wymaganych dokumentéw, skutkowaé bedzie odmowg
wpisania na liste¢ uczestnikdéw przetargu.

SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU:

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, powotana przez Wéjta Gminy Kowal, zwana dalej
komisja.

Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowiazujacych przepiséw prawa.

Komisja przetargowa sprawdza dowody potwierdzajagce spelienie warunkéw uczestnictwa
W przetargu, wymienione w niniejszym Regulaminie i na ich podstawie kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje zawarte w ogloszeniu o przetargu oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwiska oséb
lub nazwy firm, ktére wplacity wadium.

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli wptacity wadium
prawidtowo, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu oraz zlozyly wymagane
dokumenty.

Pelnomocnik dzialajacy w przetargu w imieniu mocodawcy winien legitymowaé sie
petnomocnictwem w formie aktu notarialnego.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z Cztonkami Komisji Przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci, co do
bezstronnosci komisji.

Przewodniczacy Komisji podaje liczbe osob dopuszczonych oraz oséb niedopuszczonych do
uczestnictwa w przetargu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.
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Licytacja rozpoczyna si¢ od wywolania ceny wywolawczej nieruchomosci, przeznaczonej do
zbycia.

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosié
mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek ztotych.

Udziat w licytacji jest rownoznaczny z akceptacja Regulaminu przetargu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywotlania nie ma dalszych postapien.

Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe firmy, ktéra
przetarg wygrala.

Przewodniczacy Komisji sporzadza protokdt z przeprowadzonego przetargu (protokédt sporzadza
sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje osoba ustalona jako
nabywca nieruchomosci).

Protokét powinien zawiera¢ informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedilug katastru nieruchomosci
i ksiegi wieczystej;

3) obcigzeniach nieruchomosci;

4) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;

5) wyjasnieniach i o§wiadczeniach zlozonych przez oferentow;

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w  przetargu,
wraz z uzasadnieniem;

7) cenie wywolawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnigtej w przetargu albo
informacje¢ o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo
o niewybraniu zadnej z ofert;

8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowa;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej
w przetargu jako nabywca nieruchomosci;

10) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkow komisji przetargowe;j;

11) dacie sporzadzenia protokotu.

Protokél podpisuja Przewodniczacy i Czlonkowie Komisji oraz osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci. Z chwilg podpisania protokotu, przetarg uwaza sig za zamknigty. Protokét
stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapi do przetargu
lub zaden z uczestnikdéw nie zaoferuje postgpienia ponad cene wywotawcza.

20. Uczestnikowi  przetargu  przystuguje  prawo  zaskarzenia  czynnosci  zwigzanych

z przeprowadzeniem przetargu do Wdjta Gminy Kowal w terminie 7 dni od dnia ogloszenia



wyniku przetargu. Wojt Gminy Kowal moze uznaé skarge za zasadng i nakazaé powtdrzenie
czynnosci przetargowych, uniewazni¢ przetarg badz uznaé skarge za niezasadna.

USTALENIA KONCOWE:

Organizator przetargu moze odwolaé ogloszony przetarg jedynie z waznych powodéw,
informujac o tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

Wadium zwraca si¢ osobom, ktére nie wygraly przetargu niezwlocznie po odwotaniu albo
zamknigciu przetargu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia:

— odwotlania przetargu,

— zamknigcia przetargu,

— uniewaznienia przetargu,

— zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci.

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu, Wojt Gminy Kowal zawiadomi osobe
ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty doreczenia
zawiadomienia.

Nie pozniej niz 3 dni przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci, nabywca
zobowigzany  jest zaplaci¢ jednorazowo ceng¢ nabycia nieruchomosci, uzyskana
W przetargu, pomniejszona o wplacone wadium. W przypadku nie uiszczenia naleznosci
w wyznaczonym terminie, wadium ulegnie przepadkowi na rzecz sprzedajacego.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomo$ci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
u notariusza w wyznaczonym dniu i godzinie, Wojt Gminy Kowal moze odstgpié
od zawarcia umowy notarialnej, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Nabywca pokrywa koszty zwigzane ze sporzagdzeniem umowy notarialnej.

Wojt Gminy Kowal podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie Urzedu na okres
7 dni, informacje o wyniku przetargu.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) oraz
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).



