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Zalgeznik Nr 2
do Zarzqdzenia Nr 45/2021
z dnia 23 sierpnia 2021 roku

REGULAMIN

PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI KEPKA SZLACHECKA

POSTANOWIENIA OGOLNE:

. Regulamin  okreSla zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego

nieograniczonego na sprzedaz lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej 57,00 m?,
zlokalizowanego w budynku polozonym w Kepce Szlacheckiej 2710: 0ZNACZONEZO
numerem 11, stanowiacego wilasno$¢ Gminy Kowal, wraz z udzialem wynoszacym
57/722 w czesciach wspdlnych budynku i urzadzen oraz w prawie wiasnoSci dzialki
oznaczonej nr 26/12 o pow. 0,6200 ha, dla ktérej prowadzona jest Ksigga Wieczysta
Nr WL1W/00057662/7.

. Celem przetargu jest uzyskanie jak najwyzszej ceny sprzedazy przedmiotowej

nieruchomosci.

PODSTAWA PRAWNA:

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosdciami (Dz. U. z 2020 r.

poz. 1990 z pdzn. zm.),

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzeSnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosei (Dz. U. z 2014 1.

poz, 1490 z pdzn. zm.),

. Uchwata Nr XXI1/156/21 Rady Gminy Kowal z dnia 07 czerwca 2021 r. w sprawie

wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu lokalu uzytkowego oznaczonego nr 11

zlokalizowanego w budynku w miejscowosci Kepka Szlachecka 27A.
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PRZEDMIOT PRZETARGU [ JEGO CENA:

. Przedmiotem przetargu jest lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 57,00 m?,

zlokalizowany w budynku potozonym w Kepee Szlacheckiej 27A oznaczony numerem
11, stanowiacy wlasno$¢ Gminy Kowal, wraz z udzialem wynoszacym 57/722
w czebciach wspolnych budynku i urzadzed oraz w prawie wiasnoéci dziatki oznaczonej
nr 26/12 o pow. 0,6200 ha, dla ktérej prowadzona jest Ksigga Wieczysta
Nr WL1W/00057662/7. Dziaty I i IV przedmiotowej Ksiegi Wieczyste] wolne sg
od wpiséw. Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania: Lokal

uzytkowy.

Szczegdlowy opis przedmiotu przetargu znajduje sig w ogloszeniu o przetargu.

. Cena wywolawcza nieruchomoéci: 2 309,00 zt (stownie: dwa tysiace trzysta dziewieC

ztotych 00/100). Stosownie do przepisdw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow i ushug (Dz. U. z 2021 r. poz. 685 z pdZn. zm.), sprzedaz :zwolniona jest

z podatku VAT.

. Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest wolna od wszelkich obciazen. Na nieruchomosci

nie ciazg zadne zobowiazania.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

. Przetarg odbedzie sie w dniu 01.10.2021 r. (piatek) o godz. 10:00 w siedzibie Urzedu

Gminy w Kowalu, ul. Piwna 33 — sala narad (budynek B, pokdj nr 4).

. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest terminowe wplacenic wadium w wysokosci

10% ceny wywolawczej nieruchomoéei, tj. 230,90 zt.

. Wadium nalezy wplacié w pieniadzu do dnia 27.09.2021 r., przelewem na konto Gminy

Kowal w BS Kowal nr: 54 9557 0006 001=4 2494 2000 0010 z oznaczeniem ,, Wadium

do przetargu na sprzedaz nieruchomosci w Kepce Szlacheckiej”.

. Zatermin wplaty wadium uznaje si¢ date wplywu §rodkdéw na wskazane konto.

. Wplacenie wadium oznacza, ze wplacajacy zapoznal sig ze stanem prawnym i faktycznym

przedmiotu przetargu, w tym ze stanem technicznym oraz funkcjonalnym i nie wnosi
z tego tytutu oraz z tytulu ewentualnych wad ukrytych przedmiotu przetargu, Zadnych

zastrzezen ani uwag, a takze, ze zapoznal si¢ z warunkami przetargu.




6. Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozyé komisji przetargowej nastgpujace
dokumenty:

—  dowdd wniesienia wadium,

— dowdd tozsamo$ci w przypadku oséb fizycznych,

— aktualny wypis z wlasciwego rejestru, stosowne pelnomocnictwa, dowody tozsamosci
0s0b reprezentujacych podmiot — w przypadku oséb prawnych oraz innych osob
nie posiadajacych osobowosci prawnej, a podlegajacych wpisowi, .‘

— pisemne o$wiadczenie zlozone osobiscie przez osoby przystepujace do przetargu, ze:

v' zapoznaly sig ze stanem-faktycznym 1 prawnym nieruchomos$ci objgtej przetargiem,
na gruncie (w terenie} i nie wnosza zadnych zastrzezen ani uwag,

v’ zapoznaly si¢ z trefcia pelnego ogloszenia przetargowego oraz zasadami zawartymi
w postanowieniach regulaminu przetargu i akceptuja je w calodci bez zastrzezen,

v wyrazaja zgode na przetwarzanie danych osobowych w celu przeprovxfadzenia

przetargu.

7. Nie przedstawienie komisji przetargowej wymaganych dokumentdw, skutkowaé bedzie

odmowa wpisania na listg uczestnikow przetargu.

SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU:

1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, powolana przez Wojta Gminy Kowal, zwana
dalej komisja.

2. Komisja dziata na podstawie ninigjszego Regulaminu oraz obowiazujacych przepiséw
prawa,

3. Komisja przetargowa sprawdza dowody potwierdzajace spelnienie warunkow
uczestnictwa w przetargu, wymienione w niniejszym Regulaminie i na ich podstawie
kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu.

4. Przewodniczgcy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom
przetargu informacje zaiwarte w ogloszeniu o przetargu oraz podaje do wiadomoéci imiona

i nazwiska 0s6b lub nazwy firm, ktére wplacity wadium.

5. W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne 1 osoby prawne, jezeli wplacity wadium
prawidlowo, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu oraz zlozylty wymagane
dokumenty.

6. Pelnomocnik dziatajacy w przetargu w imieniu mocodawcy winien legitymowal sig

pelnomocnictwem w formie aktu notarialnego.
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W przetargu nie moga 'uczestniczyé osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z Czionkami Komisji -
Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione

watpliwosci, co do bezstronnoéci komisji.

Przewodniczacy Komisji podaje liczbe 0s6b dopuszezonych oraz oséb niedopuszezonych

do uczestnictwa w przetargu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim

wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostana przyjete.

Licytacja rozpoczyna sie od wywolania ceny wywotawcze] nieruchomosci, przeznaczonej
do zbycia.

O wysokosci postagpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywoltawczej, z zaokragleniem w gorg do pelnych dziesiatek
zlotych.

Udziat w licytacji jest rdwnoznaczny z akeeptacja Regulaminu przetargu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden

uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawezej.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo

trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapief.

Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imie i nazwisko albo nazwg firmy,

ktéra przetarg wygrata.

Przewodniczacy Komisji sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu (protokot
sporzadza sie w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje osoba

ustalona jako nabywca nieruchomogci).

Protokdt powinien zawieraé informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

2) oznaczeniu nieruchomo$ci bedgcej przedmiotem przetargu wedlug katastru
nieruchomoéci 1 ksiegi wieczystej;

3) obciazentach nieruchomosci,

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomo$¢;

5) wyjasnieniach i o§wiadczeniach zloZzonych przez oferentow;
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18.

19.

20,

6) osobach dopuszezonych 1 niedopuszezonych do uczestniczenia w przetargu,
wraz z uzasadnieniem;

7) cenie wywotawczej nieruchomosdci oraz najwyzszej cenie osiagnictej w przetargu
albo informacje o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej

z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert;
8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisjg przetargowa;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonioneg;

w przetargu jako nabywca nieruchomoéci,
10)imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkdéw komisji przetargowej;

11)dacie sporzadzenia protokotu.

Protokdt podpisuja Przewodniczacy i Czlonkowie Komisji oraz osoba ustalona
jako nabywca nieruchomo$ci. Z chwila podpisania protokotu, przetarg uwaza sie

za zamknigty. Protokot stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapi

do przetargu lub Zzaden z uczestnikdéw nie zaoferuje postapienia ponad ceng wywolawcza,

Uczestnikowi przetargu przystuguje prawo zaskarzenia czynno$ei zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu do Wdéjta Gminy Kowal w terminie 7 dni od dnia
ogloszenia wyniku przetargu. Wojt Gminy Kowal moze uznaé skarge za zasadna
1 nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych, uniewazni¢ przetarg badz uznac skarge

za niezasadna,.

USTALENIA KONCOWE:

Organizator przetargu moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z waznych powoddw,

informujac o tym niezwlocznie w formie wiasciwej dla ogloszenia o przetargu.

Wadium zwraca si¢ osobom, ktdre nie Wygi"aiy przetargu niezwtocznie po odwolaniu
albo zamknigciu przetargu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jednak nie pozniej
niz przed uptywem 3 dni od dnia:

— odwolania przetargu,

— zambknigcia przetargu,

— uniewaznienia przetargu,

— zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.




Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet

ceny nabycia nieruchomosci.

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, Wojt Gminy Kowal zawiadomi
osobg¢ ustalong jako nabywca nieruchomo$ci o miejscu i1 terminie zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty

doreczenia zawiadomienia.

Nie pdzniej niz 3 dni przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci, nabywca
zobowiazany jest =zaplaci¢ jednorazowo ceng nabycia nieruchomos$ci, uzyskana
w przetargu, pomniejszona o wptacone wadium. W przypadku nie uiszczenia naleznosci

w wyznaczonym terminie, wadium ulegnie przepadkowi na rzecz sprzedajacego.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomoscei nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
u notariusza w wyznaczonym dniu i godzinie, Wo6jt Gminy Kowal moze odstapic

od zawarcia umowy notarialnej, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
Nabywca pokrywa koszty zwiazane ze sporzadzeniem umowy notarialne;.

Wojt Gminy Kowal podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie Urzedu

na okres 7 dni, informacj¢ o wyniku przetargu.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie

nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490 z p6zn. zm.).




